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Mediante este Informe, vamos a tratar de dar unasautas, desde el punto de vista
legal y juridico, a aquellas Comunidades de vecinagie han recibido una oferta de
una operadora de telefonia movil, para la instalaén en su azotea de una antena o
estacion base de telefonia movil.

¢, Qué sistema de votacion es necesario?, ¢ puederspatgun vecino de los ultimos
pisos?, ¢ proporcionan las operadoras suficiemenacion sobre los efectos presentes
y futuros de la antena que se pretende instalesdaglepreciacion del valor de los
pisos un perjuicio real para la finca? ¢ qué pasdaoesponsabilidad civil de los
propietarios que votan a favor frente a posiblegios fisicos, psiquicos y
patrimoniales que se puedan producir a los vedeasu propio edificio y de los
edificios colindantes?.

En primer lugar, explicaremos los efectos que pueldeivarse de la instalacion de la
antena de telefonia movil.

Posteriormente, expondremos el sistema necesadapaptar el acuerdo de
instalacion de una antena de este tipo en una ddadide propietarios, y las
consecuencias juridicas que pueden derivarse gpamriunidad, en relacion a los
vecinos que se oponen, y a los vecinos de edifombsdantes que reciban las ondas de
la antena.A.- ¢ Qué efectos se pueden producirestifedio por la instalacion de una
antena de telefonia mévil?.

A.1l. Dinero

Obviamente, este es el efecto mas claro y diragtdap vecinos perciben en un primer
momento: la comunidad cobrara una cantidad quéacetire las 500.000 y los
2.000.000 de pesetas anuales. Estas cantidadas s#ohncrementando en los ultimos
afos, ya que cuando surgen reticencias por patte decinos, las operadoras suelen
elevar la oferta. Si las objeciones son por logbes efectos perjudiciales derivados de
las ondas de las antenas, algunos vecinos soméng& convencidos por el hecho de
gue si se niegan, la operadora hara la ofertasigl@tion de la antena en el edificio de
enfrente, con lo cual recibirian directamente ladas de la antena en su edificio (lo
cual se considera mas perjudicial), y ademas sweimtad no cobraria cantidad alguna.



A.2. Sobrepeso en la estructura del edificio.

Un segundo efecto que hay que tener en cuentbpesede la estructura que se
pretende instalar, que suele ser de varias torglgdajue no solo se instala la antena,
sino también casetas con distintos equipos. Actertiey ante el vacio normativo, en la
mayoria de ciudades, las operadoras no tienenrggergar a los Ayuntamientos
ningun informe técnico sobre si la estructura ddi@o aguantara el sobrepeso de
varias toneladas que supone la instalacion detémary equipos complementarios.
Aunque en los ultimos tiempos, algunos ayuntamgmtor ejemplo en Catalufia, estan
exigiendo este tipo de informes, es convenientdajgemunidad de propietarios se
informe bien sobre el peso que se va a instaléa anotea, y el lugar de apoyo del
mismo. Si es necesario, deberia solicitarse umnmda un arquitecto o técnico
independiente de la operadora. También hay que ¢eneuenta que los contratos de
arrendamiento de la azotea que se firman con ksdpras dejan abierta a la misma la
posibilidad de ampliacién de la potencia e instalas, con lo cual, en un principio, la
estructura de la antena puede ser de X toneladiasep los afios siguientes puede
ampliarse, sin contar con ningun informe ni conadicional de la comunidad.

En todo caso, dado el sobrepeso que se va afadéstructura del edificio, se puede
considerar que la instalacién de una antena diemééemovil en una azotea, afecta a la
estructura del mismo, con los efectos que este Bebre las mayorias necesarias para
el acuerdo de adopcion.

A3.-Ondas electromagnéticas

Otro efecto directo, derivado de la instalacioradienas de telefonia, y que a simple
vista no se percibe, es el producido por el furanaiento normal de la antena.

La antena instalada en la azotea del edificio cubeezona determinada, y envia y
recibe sefiales de todos los teléfonos moviles g@esplazan por su zona. Estas
sefales que recibe y emite se denominan ondasoeheginéticas.

Estas ondas no se ven, no se huelen, son invisjpéesdesplazan por el espacio sin
necesidad de cable ni soporte material alguno.tRentacilmente en edificios y
personas (algo légico, porque si no, no seria f@klcomunicacion a distancia). La
potencia de estas ondas electromagnéticas va digemdo conforme se van alejando
de la antena (alrededor de la cual se producemvetes mas altos de emision).

Como hemos dicho, estas ondas son absorbidas éatérpor el cuerpo humano, en el
que producen unos determinados efectos biologrm®. el problema se plantea por la
falta de acuerdo de los cientificos sobre cualadaniveles perjudiciales.

Existe acuerdo en que cerca de la antena (en imdad a 6 metros) los niveles serian
demasiado altos y perjudiciales para el ser humaurgiendo producir efectos térmicos
o calentamiento, en exposiciones cortas. Por esgceeienda vallar las antenas y que
el publico no pueda acercarse a las mismas. Estarnbnte, podria plantear un
problema con las antenas instaladas en las azgtegag los pisos situados
inmediatamente debajo, y enfrente, recibirian da&ocontinuada las emisiones mas



altas de campos electromagnéticos. Sin embargoayaria de paises, incluida Espafa,
siguen unas normas de exposicion que limitan logoa electromagnéticos que puede
recibir un ser humano, teniendo en cuenta los@fgétrmicos. La mayoria de las
operadoras respetan estos limites. También hategee en cuenta, que incluso
respetandose estos limites, pueden producirsegonalipara las personas que lleven
marcapasos, que pueden verse interferidos pontiss@mitidas por la antena, incluso
en niveles muy bajos.

Pero el problema se plantea con las exposiciotaga plazo. ¢ Qué sucede cuando una
persona vive, duerme, trabaja, juega o estudiatragsnes y afo tras afio, cerca de una
antena de telefonia mévil?. Su cuerpo se va axresto de manera continuada a
niveles de emision mucho mas bajos que los queniecdan las normas de proteccion
(que solo tienen en cuenta exposiciones cortagjpoplo de 6 minutos). No se van a
producir quemaduras ni calentamiento, que requieraies muy altos, pero muchos
cientificos avisan de que se pueden producir gicode efectos no térmicos, derivados
de niveles mucho mas bajos y de una exposiciorga [dazo. Estos efectos, podrian
producirse en las personas que pasan largos periditempo en un radio de hasta 300
0 500 metros de una antena, (teniendo en cuenteuguo MAas cerca se este, mas alta
sera la potencia que se esté recibiendo).

Por eso, muchos paises y ciudades, como Suiza, Balecia, los Paises del Este (que
llevan décadas investigando este tema), ciudadssahanas, la ciudad de Toronto (en
Canada), Salzburgo (Austria), y Gltimamente algumadades espafiolas, han
establecido normas que obligan a situar las aneged@®, 200 e incluso 500 metros de
lugares habitados. En todo caso, estas nhormadezstatmiveles de exposicion para
seres humanos muy inferiores a los que se peratealmente en Espafa, y hacen
especial hincapié en apartar este tipo de instalaside colegios y residencias
geriatricas, ya que algunos estudios cientificggesan que nifios y ancianos pueden ser
los mas afectados por una exposicion continuada.

En estos paises y ciudades, se esta aplicanddnaetiia una politica de precaucion, ya
gue algunas investigaciones cientificas han egtialol€ue la poblacion expuesta de
forma continuada a niveles de radiacion similarks &mitidos por las antenas de
telefonia movil podrian experimentar un incrematdoabortos, dafios en el ADN,
cambios en la actividad eléctrica del cerebro jagiresion sanguinea, descenso de los
niveles de melatonina, depresiones, insomnio, delde cabeza, sindrome de fatiga
cronica, afeccion del sistema inmunoldgico, cancenpres cerebrales y leucemia
infantil.

Por este motivo, la Organizacion Mundial de la 84DMS) inici6 en el afio 1996 el
"Proyecto CEM", destinado a estudiar los efectiseseeres humanos de los campos
electromagnéticos, y que quiere fijar unos limiteexposicion uniformes para todos
los paises. Este proyecto expondra sus conclusemnebkafio 2005 o 2006, ya que son
necesarios todavia numerosas investigacionesfaastiEl director de este Proyecto de
Investigacion, declar6 hace poco que:

"Los teléefonos moviles han estado a nuestro alredddsde hace menos de 10 afos, y
el periodo de incubacion para el cancer es de alesel0 o 15 afios. Por tanto,
necesitamos realizar estudios para que si hay yaato, se puedan encontrar en un
tiempo razonable"



En esta linea, la Unidn Europea ha recomendade elises miembros que adopten
politicas de precaucion, y que sigan investigaAdtualmente la misma U.E. ha
iniciado un proyecto para aclarar los posiblestefede los campos electromagnéticos
derivados de la telefonia movil, en el que intergieinvestigadores y hospitales de 9
paises europeos.

En el afio 1999, ante la preocupacion y alarma lsexistente en el Reino Unido, y las
peticiones de Ayuntamientos para que se estabdecaiterios de instalacion de estas
antenas, el Ministerio de Sanidad britanico, cnre8Grupo de Expertos Independientes
en Telefonia Movil", formado por médicos, bidlogimgienieros, etc. Este grupo de
expertos, emitio su Informe en mayo del afio 20tk ¢l cabe destacar la siguiente
conclusion:

"Concluimos que no es posible en el momento presdinmar que la exposicion a
radiofrecuencias (derivadas de la telefonia méaifjiveles inferiores a los establecidos
en las normas de seguridad nacionales, no tenggumirefecto potencial adverso sobre
la salud, y que las lagunas en el conocimientossditientes para justificar una

politica de precaucion”.

Y es que, no existe acuerdo entre los cientifiobsessi la exposicion residencial a las
ondas de una antena de telefonia mévil puede vanlieesgos para la salud humana.
Pero al mismo tiempo, existe un amplio consengeets a que no ha sido demostrado
gue la exposicion a estas ondas sea absolutanegnteas

Este desacuerdo se produce porque es complicddmresste tipo de experimentos en
laboratorios, y hace falta por tanto, esperar &$bsdios epidemiolégicos. En

definitiva, y hablando crudamente, hay que es@erare se empiecen a manifestar los
sintomas y enfermedades en la poblacion expuessatovtardara todavia algunos afos,
ya que la tecnologia de telecomunicaciones mové,exposicidon masiva de grupos de
ciudadanos a las ondas de sus teléfonos y antsas,fendmeno muy reciente. Cada
vez se alzan mas voces sefialando la falta ded&ieata forma de actuacién, y el hecho
de que, subordinandose la salud y la seguridadsdeudadanos a intereses
econdmicos, se haya extendido de una forma tarniaegih tecnologia, sin que todavia
se conozca su posible repercusion a largo plat® salud humana.

Por este motivo, muchos paises y ciudades, estqmaanio politicas de precaucion, a
la espera de los resultados de las investigacimartficas, procurando mientras tanto,
apartar las antenas de telefonia movil de vivignuaspitales y escuelas.

A.4. Depreciacion del valor del inmueble.

Este importante efecto colateral se produce papéaicion de noticias en la prensa y
medios de comunicacion nacionales y locales saisibles efectos perjudiciales de las
antenas, manifestaciones de vecinos que se opaeimstalacion, etc.



En Espafia, todavia no existe en muchas regionéigtivinad sobre este tipo de
antenas: la mayoria de la gente ni siquiera safadson los campos
electromagnéticos. Pero poco a poco, y cada vezengsezan a aparecer noticias en
prensa y television, y la gente empieza a peraibipeligro en la cercania de estas
instalaciones.

Ahora mismo, es paradigmatica la situacion del bevaspafiol y la region de Murcia.
Es practicamente imposible instalar una antenaldénia maovil sin la oposicion y
protestas de los vecinos de la zona. Se sucederaldfestaciones, recogidas de firmas,
y algunos ayuntamientos estan obligando a retstaseantenas de los nucleos de
poblacion.

Vamos a mencionar un caso concreto: el pasado frtagle aparecié en la prensa local
de Murcia la noticia de que varios vecinos de Taton viviendas cercanas a una
antena de telefonia movil, habian trasladado suadlara otros barrios de la ciudad

con el fin de prevenir los posibles efectos sodrsalud que podria provocar la antena, a
la que achacan el aumento de cancer en la zona Hasd cinco afios (en este tiempo, y
en un radio de 300 metros han muerto 6 personassp@enfermedad, y otras once
estan enfermas).

Este tipo de noticias, tengan o no fundamento ifiemttienen un claro efecto sobre el
valor de la propiedad inmobiliaria, ya que una peasque haya leido este tipo de
noticias, se lo pensara dos veces antes de compaarnvienda cercana a una antena.

Y es que como sefialan los tribunales norteamerscandemas similares (por ejemplo,
"Criscuola v. Power Authority of the State of Newrk", "San Diego Gas and Electric
Co. v. Daley"):

"Si el miedo tiene fundamento cientifico o no,reslévante, ya que la cuestion central
es el impacto en el valor de mercado. Los efeatasraos para la salud no son el
asunto en estos casos: el asunto es la compleimzacion al propietario por la
pérdida del valor de su propiedad".

"La cuestidon no es si la radiacion electromagnétgca no peligrosa, sino la percepcion
publica del peligro que puede tener efectos dedales del precio de la propiedad".

Dado que la telefonia mavil es un fendbmeno relaimate reciente, no existen todavia
muchos estudios sobre los efectos en el mercadubitiario de la instalacion de estas
antenas. Pero existen numerosos estudios realizadéstados Unidos en los Ultimos
afnos, y que se refieren a viviendas cercanas asligléctricas. Las conclusiones de
estos estudios se pueden aplicar totalmente afesas de telefonia mavil, y ello
porque existen una serie de elementos comunesiego@ncidir, producen un claro
efecto en el mercado inmobiliario:ambas instalassoemiten campos
electromagnéticos, aunque en distintas frecuetmsasentificos no se han puesto
todavia de acuerdo sobre si esos campos son éjedio no para la salud, y siguen
investigando. son instalaciones muy visibles yae#s a las viviendas, escuelas,
parques, etc. publicidad en radio, prensa y tataviscales, sobre manifestaciones,
protestas y denuncias, relacionados con posibéesosfen la salud de este tipo de
instalaciones.



Asi, en una encuesta realizada entre tasadoredilismos, un 84% de los encuestados
creia que los campos electromagnéticos derivadtisehes eléctricas reducian el valor
de las propiedades cercanas y disminuian los préei@enta, al mismo tiempo que
alargaban el tiempo medio de venta. También sdadediadificultades para obtener
financiacion e hipotecas para estas propiedadess @studios concluian que el valor
de las propiedades cercanas a las lineas eléasais un 12 a un 30% menor que el
valor de otras propiedades.

Como hemos dicho, este fendbmeno se esta producyenelo Esparia, en relaciéon con
las viviendas que tienen instalada una antendefené movil en sus azoteas,
afectando también al valor de los edificios colimtéa, que reciben directamente la
emision de la antena. Y es previsible, que andéeiglento de informacion y de noticias
en los medios de comunicacion, este fendmeno senenite en el futuro. Por eso,
puede hablarse, sin duda, de un posible efectogieigl derivado de la instalacion de
una antena de telefonia movil, sobre las viviemgh®dificio donde se instale la antena,
y sobre los edificios cercanos.A.4. Dafio psiquicaoyal a vecinos del inmueble y a
terceros.

Ya hemos dicho que actualmente no existe conse@stfico sobre la peligrosidad o
no de los campos electromagnéticos. Pero lo aisriue se sigue investigando y
recomendando politicas de precaucion en la insfalale antenas.

Si una persona no sabe nada de estos temas, a gigntas antenas no son
perjudiciales hasta que los cientificos establedeaforma concluyente lo contrario,
seguira desarrollando su vida de forma normalysise preocupado por la nueva
antena que acaban de instalar en su edificio ¢ exlifecio de enfrente.

¢, Pero que sucede con los propietarios que tengkas guemores ante la falta de
consenso cientifico y las noticias aparecidassSiemas propietarios no sienten ese
temor y votan a favor de la instalacion de la amteh"disidente” se vera obligado a
vivir, dia tras dia, en una vivienda que recibetioommente emisiones, sabiendo que
pueden ser perjudiciales para su salud y la déasuBares, y cuyos efectos a largo
plazo, siguen investigandose. Es imaginable ladgregie pueden sufrir determinadas
personas, ante la mencién de palabras como cateecgmia infantil.

En este sentido, existen multitud de estudios questnan que la imposicidén de este
tipo de riesgo ("inaceptable") para algunas peisgnaede por si misma, producir
efectos perjudiciales en la salud fisica y memhias. investigaciones han demostrado la
existencia de un alto riesgo de estrés psicolagiclas personas cronicamente
expuestas a riesgos medioambientales inciertdssmaungue no exista en realidad la
exposicion al agente fisico temido.

Recientemente, en el mes de mayo de 2000, sethdalia primera sentencia en
Espafa que condena a Iberdrola por los camposa@tegnéticos que un
transformador genera en una vivienda. El conted@esta sentencia es también
extrapolable a los campos generados por las antden@sefonia mévil. Destacamos de
esta importante sentencia el siguiente parrafo:



"Si bien es cierto que no existe prueba actualaf@disico alguno, no lo es menos que
se puede derivar la existencia de un dafio moralhggree constituido y fundamentado

en el elemental y normal desasosiego e intrancdligue surge en unas personas, por
la posibilidad de que donde se desarrollan los eletms mas esenciales de su vida, esto
es en su vivienda, se estan produciendo una sergrisiones que pudieran ser

nocivas para la salud tanto de ellos como de sjeshi

A.5 Responsabilidades administrativas y civiles quee pueden derivar para la
Comunidad de Propietarios

En primer lugar, en cuanto a posibles responsabliid administrativas, hay que tener
en cuenta que la mayoria de los Ayuntamientos qulanente han regulado la
instalacion de antenas de telefonia movil en susigipios, han establecido que de las
infracciones que se cometan contra la normativiastalacion y conservacion seran
responsables solidarios, ademas de la emprestadwmta "el propietario o comunidad
de propietarios del edificio o terreno en que squéla antena”. Es muy posible que
esta normativa, que van copiando unos Ayuntamiatgastros, se extienda en un
futuro a muchas mas ciudades espafiolas.

Pero lo que mas debe sopesarse por una comunigadpletarios, a la hora de permitir
la instalacion de una antena, es la responsabitivddjue puede derivarse. Este es un
elemento que hay que tener muy en cuenta a ladecsdoptar la decision de instalar
una antena en el edificio, ya que el beneficiogspiebtenga hoy, puede ser superado
con creces por la cuantia de las indemnizaciopegar a vecinos que se opusieron a la
instalacion y a terceros residentes de edificiosar®s.

En este sentido, la comunidad va a obtener un isémetonomico por la instalaciéon de
la antena, por lo que debe asumir también la indeidn de los dafios que puedan
producirse a terceros derivados de esa instalacion.

Ya hemos dicho, que esos dafios, pueden ser de tigos:

Dafio patrimonial: al devaluarse el valor de lasevidas del edificio en el que se instala
la antena, y de los edificios colindantes.

Dafio fisico: derivado de las posibles enfermedgdesstornos fisicos que puedan
causar las ondas electromagnéticas que de forntimwgada reciban los residentes del
inmueble y vecinos colindantes. Es cierto que @si® no se puede demostrar
actualmente. Pero lo cierto es que existen multithvestigaciones cientificas en
curso que no expondran sus conclusiones hastaodintrnos anos. ¢ Qué sucede si
entonces se demuestra que las emisiones de lamané® niveles inferiores a los
permitidos, y con una exposicion residencial prgéaa producen cancer u otro tipo de
enfermedades?. Las indemnizaciones pueden sen@siicas, y nos encontrariamos
ante un supuesto muy parecido al del tabaco oielndon(en un principio se neg6 que
fueran perjudiciales, demostrandose este extreim® @éspués). En este sentido, una
pauta muy clara la podrian dar las compafias dea&da mayoria se niega a asegurar
los posibles dafios que se puedan derivar de logasaatectromagnéticos producidos



por antenas de telefonia movil. Algo totalmenteddgporque los riesgos son inciertos,
y las indemnizaciones a pagar en un futuro, podiéam®normes.

Dafio moral o psiquico: precisamente porque noeegistualmente certeza cientifica la
incertidumbre, y el dafio moral que se puede pro@dudeterminadas personas al
obligarlas a vivir cerca de esa posible fuenteiekgp, es algo constatable, y reconocido
ya por los tribunales espafioles. Este dafio segpdydlucir tanto a propietarios del
inmueble que vivan en el edificio y se oponganiagtalacion, como a terceros
ocupantes de edificios vecinos, que reciban dineetde la emisién de una antena (en
un radio de hasta 300 metros).

En este sentido, los tribunales espafoles haneetmen multitud de sentencias, que
quien se lucra y obtiene un beneficio por una detexrda instalacion o actividad que
tenga riesgos usuales o reglamentariamente preyvisaade soportar las consecuencias
de los dafios y perjuicios que sean susceptiblgemierarse, incluso en el caso de uso
correcto de ese bien o servicio.

Por tanto, quien obtenga el provecho de la ingtalade la antena de telefonia movil
(ademas, de la operadora, la comunidad de projpeigue obtiene una cantidad de
dinero) tiene la obligacion de indemnizar el quatwa los dafios que puedan surgir a
terceros, a modo de contrapartida por el benefjg@esta obteniendo ("quien se
aprovecha de lo cdmodo, tiene que aceptar tambigrcdmodo").

En este sentido, se entiende que existe culpadarattcién u omisién generadora de un
dafio indemnizable, sin que sea bastante para tlesia; el cumplimiento de
Reglamentos, pues estos no alteran la responsabdie quienes los cumplan, cuando
las medidas de seguridad y garantias se muessguaficientes en la realidad para evitar
eventos lesivos (Sentencias del Tribunal SupreniGdie octubre 1989, 8 de mayo, 8
y 26 de noviembre 1990, 28 mayo 1991, 7 abril 1997)

Esto significa que si la Comunidad de propietatigrse constancia de que actualmente
existen estudios cientificos que ponen en dudaoleuidad de los campos
electromagnéticos derivados de la antena, en sidelexposicion mucho mas bajos
gue los que legalmente se permiten, y que aurdapiael acuerdo de instalacion de
esa antena, puede verse obligada en un futureanmdar a los propietarios que se
opusieron a la instalacion y a los vecinos de @dsicolindantes.

Se podria acreditar que la Comunidad ha tenidat@oais de la incertidumbre
cientifica, cuando constara en el acta de la reuséfa manifestacion o la oposicién del
algun propietario por motivos de salud o de depén del valor. También si se
acredita que antes de la reunion se ha remitidd@stlos propietarios informacion
sobre estos extremos.

Estarian sujetos a indemnizacion los vecinos qtez@o a favor de la instalacion de la
antena, y los que no salvaran su voto en la Junta.

En este sentido, el articulo 9 de la Ley de Pr@ulddiorizontal establece que es
obligacion de cada propietario observar la debiligedicia en el uso del inmueble y en
sus relaciones con los demas titulares y resp@rderéstos de las infracciones
cometidas y los dafios causados.¢,De qué cantidstdeimmos hablando?.



Por ejemplo, en la sentencia de 14 de abril de 8@00uzgado de Primera Instancia n°
6 de Murcia, se establece que en el caso de gse ingpida que las radiaciones
electromagnéticas penetren en la vivienda, losigraos no pueden ser obligados al
mantenimiento de una vivienda en donde no se laseaitre garantizado algo tan
elemental como la salud de los ocupantes de laanigmor lo tanto, debera
indemnizarseles con el importe de una viviendadearlismas condiciones y
caracteristicas, en otro lugar. También deberamndgrseles con el importe de los
alquileres que han tenido que abonar desde quersmwbligados a abandonar su
vivienda por el temor a los campos electromagngtige se introducian en la misma.

Lo anterior, sin haberse probado ningun tipo devdesico. En el caso de que en un
futuro se demostrara la existencia de una enferthedauerte relacionada directamente
con los campos electromagnéticos generados patdaade telefonia maovil, las
indemnizaciones al enfermo o sus familiares seaelan considerablemente. También
hay que tener en cuenta, que si existe algunargersm marcapasos en el edificio,
actualmente se considera que este aparato puesteintarferido por niveles de emision
muchos mas bajos que los que se permiten legalmente

También habria que indemnizar, si se demostrardagqureocupacion, el temor y la
ansiedad por estar viviendo cerca de esa posieledide riesgo, han generado algun
tipo de trastorno psicoldgico o fisico a algun keaiie del inmueble o de los edificios
vecinos.Adopcién en una comunidad de propietadesacuerdo de instalacién de una
antena de telefonia movil.

Mayoria necesaria

A.1. UNANIMIDAD. Segun los articulos 12 y 17 de la Ley de Propiéttaizontal,
cualquier alteracidn de la estructura del edifide las cosas comunes afecta al titulo
constitutivo, y requiere el voto favorable de toltisspropietarios. Aunque solo un
propietario se opusiera, no podria adoptarse vakdde el acuerdo.

En este caso ¢ la instalacion de una antena dertiEehovil y sus elementos anejos
altera la estructura del edificio?. En principiono ya dijimos se va a afiadir un
sobrepeso de varias toneladas. Deben estudiarséobipuntos en los que se va a
apoyar ese nuevo elemento. Y desde luego, en larmaagye los casos, se producira una
fuerte alteracién visual de la fachada del edificio

Todos estos elementos hacen que en nuestra opsei@mxigible la unanimidad para la
adopcion del acuerdo de instalacion de la antenelef®nia movil (no hay que
confundirlo con la instalacion de una infraestriettomun para el acceso de los
propietarios del inmueble a servicios de telecorgagion, ya que en el caso de la
antena, el servicio se va a prestar a tercerosgprinmueble).

A.2. MAYORIA CUALIFICADA. Ya hemos dicho que es perfectamente defendible
la necesidad de unanimidad para adoptar el acaerduwstalacion. Pero incluso aunque
consideraramos que no se va a alterar la estrudéliedificio, y que no existe
alteracion visual de la fachada, el acuerdo queip@dioptarse en este caso



(arrendamiento de elementos comunes) por las 3&spde los propietarios, necesitaria
el consentimiento del propietario o propietariagctiamente afectados.

En este caso, se necesitaria el consentimiento de:

Cualquier habitante del edificio que utilice un roapasos o cualquier otro tipo de
aparato médico que pueda verse afectado por lopoaralectromagnéticos de la
antena.

Los vecinos de los ultimos pisos del inmueble, spigerdn expuestos a niveles mas
altos de campos electromagnéticos.

Cualquier otro propietario que no quiera asumpadible riesgo para su salud y la de
sus familiares, y que tenga cualquier tipo de duntecertidumbre sobre la
perjudicialidad o no de estas emisiones.

Cualquier propietario que considere que puede dexse el valor de venta de su
vivienda.Hay que tener en cuenta que para adojpaauerdo, tanto por unanimidad
como por mayoria cualificada, se contaran comosvfateorables los de los propietarios
ausentes de la votacién, que debidamente citaldo3uamta e informados posteriormente
del acuerdo (incluso a través del tablén de anshcio manifiesten su oposicion
mediante escrito o telegrama dirigido al secretani@l plazo de 30 dias.

Esto es importante, porque si posteriormente geadelgun tipo de responsabilidad,
por dafios producidos a vecinos o terceros posstalacion de la antena, asumiran esa
responsabilidad los vecinos que votaron favoraliheenal acuerdo de instalacion.

Impugnacion de acuerdos

Si la Junta de Propietarios entiende que no hdteeuidanimidad, y adopta el acuerdo
por mayoria de 3/5, los propietarios que estéoriente de todas sus deudas con la
comunidad que hubieren votado en contra en la Juokausentes, dispondran de tres
meses para impugnar dicho acuerdo de instalactén@ntribunales.

Y ello, porque dicho acuerdo puede considerarse:

Gravemente lesivo para los intereses de la propi@@munidad (por los motivos que
hemos dicho: devaluacién del valor de las viviendaposibles riesgos para la salud,
dafio moral, exigencia de responsabilidades por tezwos, etc).

Gravemente perjudicial para el propietario que conglere que supone, dado el
actual estado de las investigaciones cientificaslog informes aparecidos, un riesgo
inaceptable para el y su familia, sin que tenga olglacion juridica de soportarlo.

Aungue en el caso de acuerdos "ilegales” que \einarLey de Propiedad Horizontal
o los estatutos de la comunidad (por ejemplo, aduaptarse con las mayorias
necesarias), seria de aplicacion el plazo de upaf@gimpugnar.
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